Judetul Dambovita
Orasul Titu
Nr. 16490/ 26.10.2022

ANUNT

Astézi, 26.10.2022, Primarul orasului Titu, anunti deschiderea procedurii de transparenti
decizionald a procesului de elaborare a proiectului urmitorului act normativ: Proiect de
hotdrdre privind aprobarea documentatiei de urbanism -Planul Urbanistic Zonal si a
Regulamentului local aferent privind obiectivul —~ “ Elaborare construire hypermarket cu
regim de inaltime parter, avand specific comercializarea de produse alimentare si
nealimentare, amplasare container reciclare, amplasare toneta food, cort food, post trafo,
bazin rezerva incendiu, bazin retentie, statii incarcare vehicule electrice, amenajari
exterioare in incinta (platforma parcare, spatii verzi, drumuri, trotuare, padocuri
carucioare) imprejmuire, steag si elemente de semnalistica publicitara, accese rutiere si
pietonale, racorduri la drumurile publice, bransamente utilitati, instalatii interioare, retele
exterioare si organizare de santier’’ beneficiar fiind SC Goldbach Design & Building SRL,
insotit de referatul de aprobare al initiatorului nr.16238/21.10.2022, raportul de specialitate
nr.16239/21.102022, proiect de hotarire care urmeaza a fi supus spre aprobare Consiliului Local
al orasului Titu .

Documentatia poate fi consultata:

* pe pagina de internet a institutiei, la www.primariatitu.ro ,

* la sediul Primarieri orasului Titu din str.P.N.Grigorescu nr.1

» proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusi la biroul de
relatii cu publicul al institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ
supus procedurii de transparentd decizionald se pot depune pana la data de 06.11.2022:

o ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail:primariatitu@yahoo.com ,
o la sediul Primariei orasului Titu la Registratura, la adresa oras Titu, str.P.N.Grigorescu,
nr.1 intre orele 08-16.

Materialele transmise vor purta mentiunea "Propuneri privind proiectul de hotdrdre privind
aprobarea documentatiei de urbanism -Planul Urbanistic Zonal si a Regulamentului local
aferent privind obiectivul — “Construire hypermarket cu regim de inaltime parter, avand
specific comercializarea de produse alimentare si nealimentare, amplasare container
reciclare, amplasare toneta food, cort food, post trafo, bazin rezerva incendiu, bazin retentie,
statii incarcare vehicule electrice, amenajari exterioare in incinta (platforma parcare, spatii
verzi, drumuri, trotuare, padocuri carucioare) imprejmuire, steag si elemente de semnalistica
publicitara, accese rutiere si pietonale, racorduri la drumurile publice, bransamente utilitati,
instalatii interioare, retele exterioare si organizare de santier’’ beneficiar fiind SC Goldbach
Design & Building SRL.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de
internet a institutiei. Nepreluarea recomandarilor formulate si naintate in scris va fi justificata
in scris. Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizirii unei intalniri in care si se dezbati
public proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut In scris de citre o
asociatie legal constituitd sau de citre o altd autoritate sau institutie publici pana la data de
06.11.2022.

Pentru informatii suplimentare, vd stim la dispozitie la urmitoarele date de contact:
telefon: 0245/651.095, e-mail: primariatitu@yahoo.com, persoana de contact inspector Chitu
Mariana.

PRIMAR,
Traian NICULAE



PRIMAR,

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism -Planul Urbanistic Zonal si a Regulamentului
local aferent privind obiectivul — >’Elaborare Construire hypermarket cu regim de inaltime
parter, avand specific comercializarea de produse alimentare si nealimentare, amplasare
container reciclare, amplasare toneta food, cort food, post trafo, bazin rezerva incendiu,
bazin retentie, statii incarcare vehicule electrice, amenajari exterioare in incinta (platforma
parcare, spatii verzi, drumuri, trotuare, padocuri carucioare) imprejmuire, steag si
elemente de semnalistica publicitara, accese rutiere si pietonale, racorduri la drumurile

publice, bransamente utilitati, instalatii interioare, retele exterioare si organizare de
santier’’ beneficiar fiind SC Goldbach Design & Building SRL

Consiliul Local oras Titu, intrunit in sedinta ordinara de lucru ,astazi ......ccceeereerveruene.

Avand in vedere :
- referatul de aprobare al initiatorului nr. 16238/21.10.2022;
- raportul arhitectului sef al orasului Titu nr. 16239/21.10.2022
- avizul tehnic al arhitectului sef al judetului Dambovita nr. 21.409/30.09.2022 si avizul de
oportunitate nr.11748/24.06.2022 emis de Consiliul Judetean Dombovita
- cererea beneficiarului inregistratd la nr. 16022/19.10.2022
- prevederile certificatul de urbanism nr. 213/14.09.2021 intocmit de Priméria oragului Titu ;
- Proiectul “ Elaborare construire hypermarket cu regim de inaltime parter, avand specific
comercializarea de produse alimentare si nealimentare, amplasare container reciclare,
amplasare toneta food, cort food, post trafo, bazin rezerva incendiu, bazin retentie, statii
incarcare vehicule electrice, amenajari exterioare in incinta (platforma parcare, spatii
verzi, drumuri, trotuare, padocuri carucioare) imprejmuire, steag si elemente de
semnalistica publicitara, accese rutiere si pietonale, racorduri la drumurile publice,
bransamente utilitati, instalatii interioare, retele exterioare si organizare de santier’’ in
orasul Titu, judetul Dambovita avand ca proiectant SC Goldbach Design & Building SRL
- Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;
- prevederile art. 47, art.56-57 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile i completirile ulterioare;
- prevederile Ordinului 2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, cu modificarile si completérile ulterioare;
- prevederile art. 30 din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare
- avizele consultative ale comisiilor de specialitate
-prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica ,cu
modificarile si completarile ulterioare

fn temeiul art. 129 alin. (6) lit. c), alin (7) lit. k), art.139 alin. (3), lit. €) si art.196 alin 1 lit a)
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE :



Art.1.(1) Se aproba documentatia de urbanism ,PLAN URBANISTIC ZONAL si
REGULAMENTUL LOCAL AFERENT privind obiectivul “ Elaborare Construire
hypermarket cu regim de inaltime parter, avand specific comercializarea de produse
alimentare si nealimentare, amplasare container reciclare, amplasare toneta food, cort
food, post trafo, bazin rezerva incendiu, bazin retentie, statii incarcare vehicule electrice,
amenajari exterioare in incinta (platforma parcare, spatii verzi, drumuri, trotuare,
padocuri carucioare) imprejmuire, steag si elemente de semnalistica publicitara, accese
rutiere si pietonale, racorduri la drumurile publice, bransamente utilitati, instalatii
interioare, retele exterioare si organizare de santier’’ in orasul Titu, judetul Dambovita pentru
suprafata de 21.783 mp ,beneficiar fiind SC Goldbach Design & Building SRL, in conditiile
reglementarilor cuprinse in proiectul elaborat de SC Goldbach Design & Building SRL, specialist
cu drept de semnatura R.U.R. urb.Laura Adriana MICU(D3, Dzo, E), proiect anexat impreuna
cu studiile, avizele si acordurile aferente care fac parte din prezentul .

(2)Se stabilesc mentinerea in intravilanul orasului Titu UTR 2 ,functiuni
predominante:
-ZCS (zona comert si servicii), ZC ( zona circulatii) ,respectiv urmatorii indicatori

urbanistici reglementati:

- P O T max. = 50,00%,

- C.U T max. = 1,00;

- Rh max. = (S*) P +2E (sau echivalent cu respectare H max.);

- H max.= 15,00 m cladire (sunt permise inaltimi mai mari de 15,00 m pentru diverse

echipamente, ansambluri specifice obiectivului de investitie, panou publicitar / firma

luminoasii etc.) / 25,00 m totem / pilon / panou publicitar;
- S V min. 20,00 %, perimetral pe conturul de nord al zonei reglementate catre terenurile
avand zona functionala LMu (zona locuire) se va realiza o zona verde de protectie, plantata
cu vegetatie inalta si densa (

(3) Retrageri zona edificabil:

-pe latura de sud a zonei reglementate va fi prevazuta o bucata de teren cu latimea de min.
12,00 m rezervata pentru o strada privata cu acces public ce va face legatura intre str Pictor
Nicolae Grigorescu D.J 701 si D.E. (neclasificat) ce se invecineaza cu zona reglementata pe
latura de vest;
-pe latura de vest a zonei reglementate va fi prevazuta o fasie de teren cu latime variabilii
care va permite modemizarea D.E. neclasificat la o latime de min. 9,00 m,
-intersectiile intre drumurile existente (str Pictor Nicolae Grigorescu D.I 701 si D.E.
neclasificat) vor fi prevazute cu raze de racord (curbura) conform legislatiei si normativelor
tehnice in vigoare;
-aliniament E (str Pictor Nicolae Grigorescu D.J 701) = 5,00 m fata de limita de proprietate,
cu respectarea avizului administratorului drumului (Consiliul Judetean Dambovita);
-alinlament V (D.E. neclasificat) = 5,00 m fata de zona rezervata modernizarii drumului
(aliniament propus), cu respectarea avizului administratorului drumului (Primaria orasului
Titu);
-aliniament sud (drum privat cu acces public de legatura propus prin P U.Z.) = 2,00 m fata de
zona drumului,
-limite laterale = 5,00 m fata de limita de proprietate;
-se vor respecta retragerile / zonele de protectie st siguranta aferente drumurilor, retelelor de
utilitati, ape sau canale, normele privind sanatatea populatiei, normele privind securitatea la
incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor
institutiilor abilitate;
-in zonele de protectie / siguranta aferente cailor de comunicatie, retelelor de utilitati, ape,
canale, altele asemenea se pot executa lucrari de constructie specifice, exclusiv cu avizul
operatorului / administratorului obiectivului respectiv;



-se recomanda incadrarea in specificul arhitecturii locale (material, gama cromatica, raport
plin/gol, volumetrie etc) .
-ZC (zona circulatii)

-conform legislatiei si normativelor tehnice In vigoare.
(4)Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
- accesul se va realiza din str Pictor Nicolae Grigorescu D.J 701 si D E. (neclasificat),
conform avizelor administratorilor drumurilor (Consiliul Judetean Dambovita, Primaria
orasului Titu);
- pe latura de sud a zonei reglementata va fi prevazuta o fasie de teren cu latimea de min.
12,00 m rezervata pentru o strada privata cu acces public ce va face legatura intre str Pictor
Nicolae Grigorescu st D.E. (neclasificat) ce se invecineaza cu zona reglementata pe latura de
vest;
- pe latura de vest a zonei reglementate va fi prevazuta o fasie de teren cu latime variabila
care va permite modemizarea D.E. neclasificat la o latime de min. 9,00 m,
- strazile / aleile carosabile vor avea racorduri realizate cu raze de curbura conform
normativelor tehnice in vigoare;
- parcaje:

0 se vor amenaja locuri de parcare in interiorul parcelei conform legislatiei in vigoare
si necesarului real de functionare, corelat cu specificul functiunii propuse dar nu mai
putin de 200 de locuri, minim 2 locuri vor fi dotate cu kit pentru incarcarea
autovehiculelor electrice; min. 6 locuri vor fi destinate persoanelor cu dizabilitati,
min. 6 locuri vor fi destinate familiilor cu copii,

0 nu este permisa parcarea autoturismelor / autoutilitarelor pe zona aferenta
drumurilor publice;

- asigurarea utilitatilor alimentarea cu energie electrica, alimentarea cu apa, canalizarea,
gaze naturale, telecomunicatii se vor asigura prin racord la retelele publice existente in zona.

Art.2 Punerea in aplicare a prezentului se va realiza in conditiile regulamentului local de
urbanism aferent PUZ, termenul de valabilitate al documentatiei PUZ este de 5 ani de la data
adoptarii hotararii, cu posibilitatea prelungirii ulterioare, o singura data.

Art.3 Planul urbanistic zonal cu regulamentul local aferent modifica si completeaza
prevederile Planului urbanistic general pentru zona studiata prin prezenta documentatie.

Art.4. Dupé aprobare, prezenta hotdrdre insotitd de documentatia de aprobare a PUZ si a
regulamentului aferent se transmite catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Dimbovita prin grija arhitectului —sef in vederea actualizirii din oficiu a modului de utilizare a
terenului inregistrat in sistemul integrat de cadastru si carte funciaré.

Art.5 Cu aducerea la indeplinire se obliga Arhitectul Sef, beneficiar iar secretarul general al
orasului Titu pentru comunicare .

INITIATOR,
Primar, Traian NICULAE

Avizat pentru legalitate ,
Secretar general al orasului Titu ,
Anuta Camelia GRIGORE



Nr. 16238/21.10.2022

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism -Planul Urbanistic Zonal
si a Regulamentului local aferent privind obiectivul — “ Elaborare Construire hypermarket
cu regim de inaltime parter, avand specific comercializarea de produse alimentare si
nealimentare, amplasare container reciclare, amplasare toneta food, cort food, post trafo,
bazin rezerva incendiu, bazin retentie, statii incarcare vehicule electrice, amenajari
exterioare in incinta (platforma parcare, spatii verzi, drumuri, trotuare, padocuri
carucioare) imprejmuire, steag si elemente de semnalistica publicitara, accese rutiere si
pietonale, racorduri la drumurile publice, bransamente utilitati, instalatii interioare, retele
exterioare si organizare de santier’’ beneficiar fiind SC Goldbach Design & Building SRL

Primarul orasului Titu, judetul Dambovita ,

Avand in vedere :
- avizul tehnic al arhitectului sef al judetului Dambovita nr. 21409/30.09.2022 si avizul de
oportinutate nr.11748/24.06.2022 emis de Consiliul Judetean Dombovita
- cererea beneficiarului Inregistratid la nr. 16022/19.10.2022
- prevederile certificatul de urbanism nr. 213/14.09.2021 intocmit de Priméria orasului Titu ;
- Proiectul “Elaborare Construire hypermarket cu regim de inaltime parter, avand specific
comercializarea de produse alimentare si nealimentare, amplasare container reciclare,
amplasare toneta food, cort food, post trafo, bazin rezerva incendiu, bazin retentie, statii
incarcare vehicule electrice, amenajari exterioare in incinta (platforma parcare, spatii
verzi, drumuri, trotuare, padocuri carucioare) imprejmuire, steag si elemente de
semnalistica publicitara, accese rutiere si pietonale, racorduri la drumurile publice,
bransamente utilitati, instalatii interioare, retele exterioare si organizare de santier’’ in
orasul Titu, judetul Dambovita avand ca proiectant SC Goldbach Design & Building SRL
- Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificédrile si completarile ulterioare;
- prevederile art. 47, art.56-57 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare;
- prevederile Ordinului 2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de
urbanism, cu modificérile si completérile ulterioare;
- prevederile art. 30 din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare

Avand in vedere considerentele anterior mentionate supun spre analiza si aprobare
proiectul de hotarire privind aprobarea documentatiei de urbanism -Planul Urbanistic Zonal si a
Regulamentului local aferent privind obiectivul — “ Elaborare Construire hypermarket cu
regim de inaltime parter, avand specific comercializarea de produse alimentare si
nealimentare, amplasare container reciclare, amplasare toneta food, cort food, post trafo,
bazin rezerva incendiu, bazin retentie, statii incarcare vehicule electrice, amenajari
exterioare in incinta (platforma parcare, spatii verzi, drumuri, trotuare, padocuri
carucioare) imprejmuire, steag si elemente de semnalistica publicitara, accese rutiere si
pietonale, racorduri la drumurile publice, bransamente utilitati, instalatii interioare, retele



exterioare si organizare de santier’’ beneficiar fiind SC Goldbach Design & Building SRL, in
forma si structura prezentata dupa cum urmeaza :

Art.1.(1) Se aproba documentatia de urbanism ,,PLAN URBANISTIC ZONAL si
REGULAMENTUL LOCAL AFERENT privind obiectivul “ Elaborare Construire
hypermarket cu regim de inaltime parter, avand specific comercializarea de produse
alimentare si nealimentare, amplasare container reciclare, amplasare toneta food, cort
food, post trafo, bazin rezerva incendiu, bazin retentie, statii incarcare vehicule electrice,
amenajari exterioare in incinta (platforma parcare, spatii verzi, drumuri, trotuare,
padocuri carucioare) imprejmuire, steag si elemente de semnalistica publicitara, accese
rutiere si pietonale, racorduri la drumurile publice, bransamente utilitati, instalatii
interioare, retele exterioare si organizare de santier’’ in orasul Titu, judetul Dambovita pentru
suprafata de 21.783 mp , beneficiar fiind SC Goldbach Design & Building SRL, in conditiile
reglementarilor cuprinse in proiectul elaborat de SC Goldbach Design & Building SRL, specialist
cu drept de semnatura R.U.R. urb.Laura Adriana MICU(D3, Dzo, E), proiect anexat impreuna
cu studiile, avizele si acordurile aferente care fac parte din prezentul .

(2) Se stabilesc mentinerea in intravilanul orasului Titu UTR 2 functiuni predominante : ZCS
(zona comert si servicii), ZC ( zona circulatii) ,respectiv urmatorii indicatori urbanistici
reglementati:

- P O T max. = 50,00%,

- C.U T max. =1,00;

Rh max. = (§*) P +2E (sau echivalent cu respectare H max.);

-  H max. 15,00 m cladire (sunt permise inaltimi mai mari de 15,00 m pentru diverse
echipamente, ansambluri specifice obiectivului de investitie, panou publicitar / firma
luminoasii etc.) / 25,00 m totem / pilon / panou publicitar;

- S V min. 20,00 %, perimetral pe conturul de nord al zonei reglementate catre terenurile
avand zona functionala LMu (zona locuire) se va realiza o zona verde de protectie, plantata cu
vegetatie inalta si densa (recomandat tuia columnaris plantate la o distanta intre plante de cca.
0,80 1,20 m);

Art.2 Punerea in aplicare a prezentului se va realiza in conditiile regulamentului local de
urbanism aferent PUZ, termenul de valabilitate al documentatiei PUZ este de 5 ani de la
data adoptarii hotararii, cu posibilitatea prelungirii ulterioare, o singura data.

Art.3 Planul urbanistic zonal cu regulamentul local aferent modifica si completeaza
prevederile Planului urbanistic general pentru zona studiata prin prezenta documentatie.

Art.4. Dupd aprobare, prezenta hotédrare insotitd de documentatia de aprobare a PUZ si RLU
se transmite citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Dimbovita prin grija arhitectului
—sef in vederea actualizirii din oficiu a modului de utilizare a terenului inregistrat in sistemul
integrat de cadastru si carte funciara.

PRIMAR,
Traian NICULAE



Nr. 16239/21.10.2022

APROBAT
PRIMAR

Traian Niculae

RAPORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a regulamentului aferent privind obiectivul —
Realizare PUZ — “construire hypermarket cu regim de inaltime parter, avand specific comercializarea
de produse alimentare si nealimentare, amplasare container reciclare, amplasare toneta food, cort
food, post trafo, bazin rezerva incendiu, bazin retentie, statii incarcare vehicule electrice, amenajari
exterioare in incinta (platforma parcare, spatii verzi, drumuri, trotuare, padocuri carucioare)
imprejmuire, steag si elemente de semnalistica publicitara, accese rutiere si pietonale, racorduri la
drumurile publice, bransamente utilitati, instalatii interioare, retele exterioare si organizare de

santier”

Compartimentul Urbanism din cadrul Primariei orasului Titu propune Consiliului Local al orasului
Titu aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a regulamentului aferent privind obiectivul —“construire
hypermarket cu regim de inaltime parter, avand specific comercializarea de produse alimentare si
nealimentare, amplasare container reciclare, amplasare toneta food, cort food, post trafo, bazin
rezerva incendiu, bazin retentie, statii incarcare vehicule electrice, amenajari exterioare in incinta
(platforma parcare, spatii verzi, drumuri, trotuare, padocuri carucioare) imprejmuire, steag si elemente
de semnalistica publicitara, accese rutiere si pietonale, racorduri la drumurile publice, bransamente
utilitati, instalatii interioare, retele exterioare si organizare de santier”’

-beneficiar : SC Goldbach Design & Building SRL

-generat de imobilul teren intravilan situate in judetul Dambovita, orasul Titu, in suprafata totala de
21782 mp, compusa din imobilele avand NC 70788, NC 74047, NC 70884, NC70910, NC 70907, NC
70548, NC 70557.

- proprietari teren /imobil
o SC. Goldbach Design & Building S.R.L. - imobil avdnd suprafata de 3.343 mp din masuratori
(3.200 mp din acte) conform contract vanzare cumparare autentificat cu nr 3768 / 05.
08.2021 de N.P Neagu Victor;
o S C. Goldbach Design & Building S.R.L. - imobil avand suprafata de 1. 000 conform contract



de vanzare cumparare autentificat cu nr 3768 / 05.08.2021 de N.P Neagu Victor; S C.
Gioniada ImpexS.R.L.-imobilavand suprafatadel. 837 mpdinmasuratori(2.010 mp dinacte)

conform Antecontract devanzare cumparare autentificat cunr 852 /05.07.2021 de
N.P Cosma Aurel in favoarea S C. Goldbach Design & Building S.R.L.,

¢S C. Gioniada Impex S.R.L. - imobil aviind suprafata de 1. 966 mp conform Antecontract de
vanzare cumparare autentificat cu nr 852 / 05. 07.2021 de N.P Cosma Aurel in favoarea S

C. Goldbach Design & Building S.R.L.,

Dascalu Bogdan-Corvin casatorit cuDascalu Aurelia {(bun comun) -imobil avand suprafata de
4.880 mp din masuratori (4.650 mp din acte) conform Antecontract de vanzare cumparare
autentificat cu nr 850 / 05. 07.2021 de N P Cosma Aurel in favoarea S.C. Goldbach Design
& Building S.R.L.,

0 Barbu Alexandru casatorit cu Barbu Georgeta (bun comun) - imobil aviind suprafata de
2.807 mp conform Antecontract de vanzare cumparare autentificat cu nr 687 /02.06.2021
de N.P Sandina Tabarana, in favoarea S C. Goldbach Design & Building S.R.L.,

0 Postea Constantin - Imobil avand suprafata de 3.400 mp conform Antecontract de vanzare
cumparare autentificat cu nr 685 / 02.06.2021 de N.P Sandina Tabarana, in favoarea S C.
Goldbach Design & Building S.R.L.,

o Visan Constantin si Visan lulian (bun comun) -imobil avand supafata de 2.550 mp conform
Antecontract de vanzare cumparare autentificat cu nr 861 / 0d.07.2021 de N.P Sandina
Tabarana in favoarea S C. Goldbach Design & Building S.R.L.,

o tipul documentatiei Plan Urbanistic Zonal (P U.Z.);

0 proiectant: S.C. Goldbach Design & Build S.R.L.,

0 specialist cu drept de semnatura R.U.R. urb. Laura Adriana MICU (D3, Dzo, E);

o Certificat de urbanism. nr 213/ 14.09.2021, emis de Primaria Titu,

0 Avlz de Oportunitate nr 11748 / 24.06.2022, emis de Consiliul Judetean Dambovita.

Amplasarea, delimitarea teritoriului reglementat prin P.U.Z.

- terenintravilan situat in jud. Dambovita, orasul Titu, in suprafata totala de 21. 783 mp, compusa
din imobilele:
o imobil avand N C. 70789, categoria de folosinta arabil, intravilan, suprafata masurata de

1.837 mp din masuratori {(2.010 mp dinacte),



o imobil avand N C. 70788, categoria de folosinta curti constructii, intravilan, suprafatade 1.
966 mp;

o imobilavand NC. 74047, categoria de folosinta curti constructii (1734 mp), arabil (1609
mp) intravilan, suprafata totala masurata de 3.343 mp (3.200 mp din acte),

o imobil avand N.C. 70884, categoria de folosinta arabil intravilan, suprafata masurata de
4.880 mp {4.650 mp din acte);

o imobilavand NC.70910, categoria de folosinta curti constructii (580 mp), arabil (420 mp)
intravilan, suprafata de 1. 000 mp;

o imobilavand NC.70907,categoriadefolosintaarabilintravilan, suprafata de2.807 mp;

o imobilavandN.C.70548,categoriadefolosintiiarabilintravilan, suprafatade3.400 mp;

o imobilavandNC.70557,categoriadefolosintaarabilintravilan,suprafatade2.550 mp;

Categoriile func{ionale ale dezvoltiirii propuse

- UT.R. terenul reglemetat se situeaza in intravilanul orasului Titu si se propune mentinerea in
intravilan,

- functiuni predominante propuse:
- ZCS (zonf comert si servicii);

ZC (zona circulatii)
Indicatori urbanistici maximi reglementati:

- P O T max. = 50,00%,
- C.U T max. = 1,00;

- Rh max. = (S*) P +2E (sau echivalent cu respectare H max.);

- H max. 15,00 m cladire (sunt permise inaltimi mai mari de 15,00 m pentru diverse echipamente,
ansambluri specifice obiectivului de investitie, panou publicitar / firma luminoasfi etc.) / 25,00 m
totem / pilon / panou publicitar;

- SV min. 20,00 %, peninetral pe conturul de nord al zonei reglementate catre terenurile avand
zona functionala LMu (zona locuire) se va realiza 0 zona verde de protectie, plantata cu vegetatie
inalta si densa (recomandat tuia columnaris plantate la o distanta intre plante de cca. 0,80 1,20 m);
se vor planta si intretine min.1 arbore / 100 mp (recomandat brazi, platani, fagi, stejari, ter,
mesteceni, tuia columnaris etc.); zonele destinate parcarii vor fi umbrite natural prin Intermediul
arborilor - 1 arbore la 4 locuri de parcare in zonele cu doua randuri de parcare (dublu tract),
respectiv 1 arbore la 2 locuri de parcare in zonele cu un singur rand de parcare (un singur tract); se
recomandf realizarea zonelor de parcare cu dale inierbate;

Retrageri zona edificabil:

o pe latura de sud a zonei reglementate va fi prevazuta o bucata de teren cu latimea de min.



12,00 m rezervata pentru o strada privata cuacces public ce va face legatura intre str Pictor
Nicolae Grigorescu D.J 701 siD.E. (neclasificat) ce se invecineaza cu zona reglementata pe

latura de vest;

© pe latura de vest a zonei reglementate va fi prevazuta o fasie de teren cu latime variabilii

care va permite modemizarea D.E. neclasificat la o latime de min. 9,00 m,

intersectiile intre drumurile existente (str Pictor Nicolae Grigorescu D.I 701 si D.E.
neclasificat) vor fi prevazute cu raze de racord (curbura) conform legislatiei si normativelor

tehnice in vigoare;

aliniament E (str Pictor Nicolae Grigorescu D.J 701) = 5,00 m fata de limita de proprietate,

cu respectarea avizului administratorului drumului (Consiliul Judetean Dambovita);

alinlament V (D.E. neclasificat) = 5,00 m fata de zona rezervata modernizarii drumului
(aliniament propus), cu respectarea avizului administratorului drumului (Primaria orasului

Titu);

aliniament sud (drum privat cu acces public de legatura propus prin P U.Z.) = 2,00 m fata de

zona drumului,
limite laterale = 5,00 m fata de limita de proprietate;

sevorrespectaretragerile /zonele de protectie st siguranta aferente drumurilor, retelelor de
utilitati, ape sau canale, normele privind sanatatea populatiei, normele privind securitatea la
incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor

institutiilor abilitate;

in zonele de protectie / siguranta aferente cailor de comunicatie, retelelor de utilitati, ape,
canale, altele asemenea se pot executa lucrari de constructie specifice, exclusiv cu avizul

operatorului / administratorului obiectivului respectiv;

in situatia unor operatiuni cadastrale (dezmembrari sau alipiri de loturi care nu necesita
documentatie de urbanism conform legislatiei in vigoare) ulterioare aprobarii P U.Z. prin
H.C.L., zona de edificabil a loturilor rezultate se va reconfigura automat prin mentinerea si

aplicarea fiecarui tip de retragere conform reglementarilor din P U.Z,,

in afara zonei de edificabil (destinata realizarii cladirilor) in interiorul proprietate se pot
realiza, daca este cazul, constructii de tipimprejmuire, alei pietonale / carosabile, constructii
subterane edilitare, parcari, amplasare cabina poarta, amplasare mobilier urban etc, cu

respectarea legislatiei si a normativelor in vigoare;



- se recomanda incadrarea in specificul arhitecturii locale {material, gama cromatica, raport plin/gol,
volumetrie etc) .

- 2C (zonii circulatii)

- conform legislatiei si normativelor tehnice In vigoare.

Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- accesul se va realiza din str Pictor Nicolae Grigorescu D.J 701 si D E. (neclasificat), conform
avizelor administratorilordrumurilor (Consiliul Judetean Dambovita, Primaria orasului Titu);
- pelatura de sud a zonei reglementata va fi prevazuta o fasie de teren cu latimea de min. 12,00 m
rezervata pentru o strada privata cu acces public ce va face legatura intre str Pictor Nicolae
Grigorescu st D.E. (neclasificat) ce se invecineaza cu zona reglementata pe latura de vest;
- pelatura de vest a zonei reglementate va fi prevazutfi o fasie de teren cu latime variabila care va
permite modemizarea D.E. neclasificat la o latime de min. 9,00 m,
- strazile / aleile carosabile vor avea racorduri realizate cu raze de curbura conform normativelor
tehnice in vigoare;
- parcaje:
0 se vor amenaja locuri de parcare in interiorul parcelei conform legislatiei in vigoare si
necesarului real de functionare, corelat cu specificul functiunH propuse dar nu mai putin de
200 de locuri, minim 2 locuri vor fidotate cu kit pentru incarcarea autovehiculelorelectrice;
min. 6 locuri vor fi destinate persoanelor cu dizabilitati, min. 6 locuri vor fi destinate
familiilor cu copii,
0 nu este permisa parcarea autoturismelor / autoutilitarelor pe zona aferenta drumurilor
publice;
- asigurarea utilitatilor’ alimentarea cu energie electrica, alimentarea cu apa, canalizarea, gaze
naturale, telecomunicatH se vorasigura prin racord la retelele publice existente in zona.
Termenul de valabilitate a documentatiei P.U.Z. este de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii ulterioare, o

singura data.
Anexam : P.U.Z—ul, regulamentul aferent si Avizul Tehnic al Arhitectului sef al judetului Dambovita.

Fata de cele prezentate va rugam analizati si hotarati.
ARHITECT SEF

Voicu Viorel



ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
CONSILIUL LOCAL TITU

Nr. 12658 din _02.09.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 213 din 14.09.2021

In scopul: Elaborare construire hypermarket cu regim de inaltime parter, avand specific
comercializarea de produse alimentare si nealimentare, amplasare container reciclare, amplasare
toneta food, cort food, post trafo, bazin rezerva incendiu. bazin retentie. statii incarcare vehicule

electrice, amenajari exterioare in incinta (platforma parcare, spatii verzi. drumuri. trotuare
padocuri carucioare) impreimuire, steap si elemente de semnalistica publicitara. accese rutiere si
pietonale. racorduri la drumurile publice. bransamente utilitati. instalatii interioare. retele
exterioare si orpanizare de santier.

Ca urmare a cererii adresate de; S.C. GOLDBACH DESIGN & BUILD S.R.L. prin
reprezentant: FLORIN LAZARESCU cu domiciliul in Romania judetul Bucuresti,
municipiul/oragul/comuna BUCUREST]I, sectorul , cod postal , Strada CALEA FLOREASCA nr.
165, bl., sc., et. 4, ap. , telefon/fax , e-mail , fnregistrati la nr. 12658 din 02.09.2021

pentru imobilul Teren si constructii situat in judetul Démbovila, oras Titu, satul , cod postal ,
Strada PICTOR N. GRIGORESCU nr. -, bl. , sc. , et. , ap. , sau identificat prin: ,

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. / . faza
PUG/PUZ/PUD, aprobata prin hotdrirea Consiliului Local ORAS TITU nr. 130 / 28.10.2009

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificirile §i completarile ulterioare,

SECERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobile situate in intravilanul localitatii. Proprietar GOLDBACH DESIGN& BUILD SRL conjorm contractului
de vanzare cumparare nr.: 3768/05.08.2021 - CF 74047 si promitent cumparator conlorm antecontracielor de
vanzare cumy.arare nr. 852/05.07.2021- CF 70789. CF 70788 850/05.07.2021- CF 70884 838/25.06.2021- CF
70910, 687/02.06.2021- 70907 685/02.06.202] - CF 70548. 861/06.07.2021 - CF 70557,

2. REGIMUL ECONOMIC

Teren intravilan cateoria de /olosinta curti constructii si arabil.
Conj.art.23(3) din Lecea 50/1991, republicata. terenurile destinate construirii._evidentiate in intravilan_se scot

din circuitul agricol, definitiv, pri rizati < ire. Conform P wrobat prin HCL 130/28.10.2009
si prelungit prin HCL 143/28.10.20]9. terenurile se afla in UTR nr. 2. cu functiuneq dominanta a zonei: LMu IS,

Tipurile de subzone functionale: LMu. 1S 8. 18p ISct, 1S5 IST ISi IScu ISsp Cr.l

3. REGIMUL TEHNIC

Suprafata imobil: 21782 mp



2

Autorizarea lucrarilor de construire se realizeaza conform Legii 50/1991, republicata, dupa aprobarea Planului
de Urbanism Zonal conform Legii 350/2001. republicata. Accesul autovehicutelor pe parcela se face din strada
Pictor Nicolae Grigorescu (DJ701). Inaltimea maxima admisa in zona UTR nr.2 este P+2(circa 10m).POT-ul
maxim = 25%.

In zona exista retea de apa si canal_retea de vaze naturale, retea de curent electric. Extinderile de retele tehnico
edilitare puna la proprictate sau marirea de capacitate se suporta de catre beneficiar, Procentul de ocupare a
lerenului, coeficientul de utilizare, retragerile fata de aliniament, distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei se vor stabili prin Planul de Urbanism Zonal. Se vor asigura in interiorul parcelei
locuri de parcare. spatii verzi . Numarul de locuri de parcare se dimensioneaza conform normativelor in
vigoare.

Avand in vedere intentia de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate pentry zong
respectiva. conform Legii 350/20014, cu modificarile si completarile ulterioare, art.32 si art.47. se impune
elaborarea Planului urbanistic zonal cu studiu de oportunitate in_prealabil, cu respecrarea Ordinului
1010, pri 3 N . . N .
elaborare:bjetapa de documentare si elaborare o studiilor de fundamentare,c)etapa elaborarii propunerilor ce
vor fi supuse procesului de avizare:djelaborarea propunerii finale, care impune toate observatiile avizatorilor si

are Se Supune pri if de transparenta izionala vizele eferente.
Pe_terenurile cu numerele cadastrale se afla constructiile- pe teterenutl cu numar cadastral 70758 se aila
7, ig_in suprafata de 477, 1 mar_cadastral 74047 se ructiile in suprgfata de

106mp si 37mp, pe terenul cu numar cadastral 70910 se afla consiructia in suprafata de 139mp.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru;

Elaborare construire hypermarket cu regim de inaltime parter, avand specific
comercializarea de produse alimentare si nealimentare, ampiasare container reciclare. amplasare

toneta food, cort food, post trafo, bazin rezerva incendin, bazin retentie, statii incarcare vehicule
electrice, amenajari exterioare in incinta (platforma parcare. spatii verzi. drumuri, trotuare,
padocuri carucioare) impreimuire, steag si elemente de semnalistica publicitara. accese rutiere si
pietonale, racorduri la drumurile publice, bransamente utilitati, instalatii interioare, retele
exterioare si orpanizare de santier.

| CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SI NU
| CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaborsrii documentatiei pentru autorizarea executdirii lucririlor de constructii — de construire / de
desfiinfare — solicitantul se va adresa autorité{ii competente pentru protectia mediului :

Agentia de Proteclie 8 Mediului Dimbovila, Str. . T . .

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului g
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legitura
cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE §i a Directivei
96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu
pentru ca aceasta si analizeze §i s& decidd, dupZ caz, Incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista
proiectelor supuse evatudrii impactului asupra mediului.

n aplicarca prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediy se
desfasoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru aulorizarea executdirii
lucrérilor de constructii 1a autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competents
pentru proteciia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului gi formulirii
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste condilii;




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmitoarele
documente:

¥ a) certificatul de urbanism (copie);

¥ b) dovada tithalui asupra imobilului, teren yi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciars de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd)

/7 ¢) documentatia tehnics — D.T., dupi caz (dou exemplare originale):

MD.TAC. [¥D.T.O.E. [1D.T.A.D.
d) Avizele 5i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

Alte avize/acorduri
d.2. Avize §i acorduri privind:

b alimentare cu apa [ gaze naturale
[X] canalizare [ ] telefonizare
[ alimentare cu energie electrica [ ] salubritate
[ ] alimentare cu energie termici { ] transport urban
B4 securitatea la incendiu
[ ] protectia civila " [ sanatatea populatiei
Alte avize:

hovAde oAf ApUAAA RUR

d.3. Avize / acorduri specifice ale admmlstratlel publice centrale si /sau ale serviciilor

/g_{e}?‘zntraluatmacezogyo (/dﬁ? ‘a/’ 50}4 @”"’G*w&d IIC/I{O@é][{//%

;/C‘ - ho) //_;ﬁ ﬁm{r’ W) pucf NOTR LI TIV7 R %5
\ y mw_;«_y/';é If}; Tl e U - Acliii iy, {07 u./du
CAAI__ OLLG UQC( 7, (f"} -\:’-’)/ZLL@ xR (l&fﬁ o)

d.4. Studii de specialitate ( nexemp i origi

UL - Qo }dv( oz q;,”‘ /Lu z,é 0a /aﬂn//wc’zz)/ba (ﬁ/fcé%uo&u e
A _LFel [E010 o ay d! a _ (z,‘é’{ FUf_ 4wy
f,ﬁ!/’ ﬁi}'{/ﬂ Ml lr 2 IE c. //2/[1(7 e

Shrclr e ol & autcﬂ ¥ ;_‘; 4_, )frAwC Ve o co” A #i

el wods Fo et GJ(’//

X e) punctul de vedere/aétul admlnls}ratlv al autoritatii competente pentru protectia mediului

f) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 Juni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
G
TRAIAN mc% RIGORE ANUTA
c-" ‘.
L. - ARHITECT SEF,
oy VIOREL VOICU
it

Achitat taxa de: 225.00 lei. conform Chitantei nr. 394 din 06, 09.2021
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de z _0?‘/“0/7‘
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Targoviste ~ Piata Tricolorului, nr 1 - Email: consdb@qyd.ro
Tel. 0245 207 6og Fax: 0245.212.230 . Web: www.cid.ro

DIRECTIA DE URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULUI _
Telefon: 0245 207.620 | Fay: 0245 207 58 | Email: direcna.urbanism@clfir o

AVIZ TEHN IC AL ARHITECTUL, Ul - SEF
Nr. 21409 / 30.09.2022

In urma sedinte Comisie Tehnice de Amenajare 4 Tenttoriuly; s1 Urbanism a Judetului Démbovi;a
din data de 30.09.2022, documentay;a Plan Urbansstic Zonal $1 Regulament Local de Urbanism
aferent acestusg 4 primit rezolupia »aViZat cu condiy; in conformytate cu prevedenle prezentujy,
aviz.

1. Date generaje

- ttlu / denumyre protect: | Elaborare construire hypermarket ¢y regim de indltime parter, aygng
specific comercializarea de produse alimentare §1 nealimentare, amplasare contamer reciclare,
amplasare tonety food, cort food. post trafo, bazin rezerys mcendru, bazin retentie, Sta!“ incércare

© SC. Goldback Design &‘Buﬂdmg‘S.R.L. - 1mmobil avand suprafata de 3.343 mP din
mésurator; (3.200 mp din acte) conform contract véinzare Cumpérare autentificat cy nr

© SC. Giomada Impex SR - imobil avand Suprafata de | 837 mp din masuriton (_'2-010 mp
din acte) conform Antecontract de vanzare cumparare autentificat oy nr 852/0507.202] de
N.P Cosma Aure] in favoarea S C, Goldbach Design & Buildng SRL..

© S C. Gioniada Impex SR.L. - imobj] avand suprafata de | 966 mp conforrn Antecontract de
vanzare cumparare autentificat cu nr 857 , 0507.2021 de N.p Cosma Aurel in favoarea
S.C. Goldbach Design & Building SR.L,
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Telefon: 0245.207.620 | Fax: 0245 207 658 | Email: directia.urbanism@cjd.ro

o Dascélu Bogdan - Corvin cisitont cu Dascila Aurelia (bun comun) - imobul avénd suprafata
de 4.880 mp din misuritonn (4.650 mp din acte) conform Antecontract de véanzare
cumparare autentificat cu nr 850 / 0507.2021 de N.P Cosma Aurel in favoarea S.C.
Goldbach Design & Building S.R.L".,

o Barbu Alexandru casitorit cu Barbu Georgeta (bun comun) - tmobil avand suprafata de

2.807 mp conform Antecontract de vanzare cumparare autentificat cu nr 687 / 02.06.2021

de N.P Sandina Tab#rana, in favoarea S C. Goldbach Design & Building S.R.L.,

Postea Constantin - imobil avind suprafata de 3.400 mp conform Antecontract de vanzare

cumparare autentificat cu nr 685 / 02.06.2021 de N.P Sandina Tabirana, in favoarea S C.

Goldbach Design & Building S.R.L.,
© Visan Constantin $1 Visan Iulian (bun comun) - mmobil avand supafata de 2.550 mp conform

Antecontract de véinzare cumparare autentificat cu nr 861 / 06.07.2021 de N.P Sandma
Tabérana in favoarea S C. Goldbach Design & Building SR.L.,

- tipul documentatier Plan Urbanistic Zonal (PU.Z);

- prozectant: 8.C. Goldbach Design & Build S.R.L.,

- specialist cu drept de semnéturi R.U.R. urb. Laura Adriana MICU (D3, Dzo, E);

- Certificat de urbanism. nr 213/ 14.09.2021, emis de Primina Titu,

- Aviz de Oportunitate nr - 11748 / 24.06.2022, emus de Consiliul J udetean Dambovita.

&)

2. Amplasarea, delimitarea teritoriului reglementat prin P.U.Z.
- teren intravilan ‘situat in jud. Dambovita, orasul Titu, in suprafaté totald de 21 783 mp, compusi
dmn imobilele: _
© 1mobil avand N C. 70789, categonia de folosinti arabil, intravilan, suprafata mésurati de
1.837 mp din masuriton (2.010 mp din acte),
o 1mobil avand N C. 70788. categona de folosinta curft constructil, intravilan, suprafata de
1966 mp; - ’ ‘
o 1mobil avand N C. 74047, categona de folosinti curtt constructn (1 734 mp), arabil (1 609
mp) 1ntravilan, suprafata totald masurata de 3.343 mp (3.200 mp din acte),
o 1mobil avind N.C. 70884, categoria de folosintd arabil intravilan, suprafata masurati de
4.880 mp (4.650 mp din acte);
o imobil avand N C. 70910, categoria de folosinta curt constructu (580 mp), arabil (420 mp)
uitravilan, suprafata de 1 000 mp; . -
o umobil avand N C. 70907, categona de folosinta arabil intravilan, suprafata de 2.807 mp;
©  imobil avand N.C. 70548, categona de folosin{a arabil ntravilan, suprafata de 3.400 mp;
© 1mobil avénd N C. 70557, .categonia de folosin arabil intravilan, suprafata de 2.550 mp;
- prezentul aviz este valabil exclusiv pentru obiectivele ce urmeazi a fi efectuate ulterior emutern
sale $1 aprobaru documentaper PU.Z. prin H.C.L., cu respectarea legislatier in vigoare 1 a
conditiilor impuse de instituiile avizatoare;
- In vederea realizdru scopului pentru care a fost elaborati documentatia de urbamism, nu vor fi

afectate alte proprietifi / terenuri publice sau private.
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3. Prevederi urbanistice (P.U.G. — R.L.U.) abrobate anterior (P.U.G. oras Titu aprobat prin
H.C.L. oras Titu nr. 130/ 28.10.2009 si prelungit prin H.C.L. oras Titu or. 143 /28.10.2019)
- UT.R. terenul este situat in intravilanul orasulm Titu U T.R. 2,

- funcfrunea predominant existentd. LMu (zon# rezidentiali cu cladin de tip urban),

- regim de construire: nereglementat;

-POT max.= 25,00%,

- C.U T max. = nereglementat;

- R.H. max. = P+2E,

- H. max. = 10,00 m,

- retragert mumme fafd de alimament = nereglementat;

- retragen minime fad de limutele laterale = nereglementat; ‘

- retragen mumme fatd de limitele postenoare = nereglementat.

4. Categoriile functionale ale dezvoltirii propuse
- UT.R. terenul reglemetat se situeaza in wntravilanul orasulu1 Titu s1 se propune mentinerea in
mtravilan, k
- functium predominante reglementate (propuse)
o ZCS (zond comert §1 servicii);
o ZC (zoni circulatn);
- regim de construire: 1zolat.

5. Indicatori urbanistici maximi reglementati

5.1. ZCS (zoni comert i servicii)

-POT max. = 50,00%,

<CUT max.=1,00;

- Rh max. = (S+) P +2E (sau echivalent cu respectare H max.);

- H max. = 15,00 m cladire (sunt permise indliimi mai man de 15.00 m pentru diverse echipamente,
ansambluri specifice obiectivului de investitie, panou publicitar / firma lummnoasa etc.) / 25,00 m
totem / pilon / panou publicitar;

- SV mm. = 20,00 %. perumetral pe conturul de nord al zone: reglementate cétre terenunle avand
zona functionald LMu (zond locuire) se va realiza o zona verde de protectie, plantati cu vegetafie
inaltd s1 densd (recomandat twa columnans plantate la o distanta intre plante de cca. 0,80 1.20 m);
se vor planta 1 intrefine min.1 arbore / 100 mp (recomandat brazi, platan, fagi, stejan, tei,
mestecent, tuia columnans etc.); zonele destinate parcarii vor fi umbrite natural prin mntermediul
arborilor - 1 arbore la 4 locun de parcare in zonele cu doud randun de parcare (dublu tract),
respectiv | arbore la 2 locur: de parcare in zonele cu un singur rand de parcare (un singur tract); se
recomanda realizarea zonelor de parcare cu dale inierbate;

- Retragen zona edificabil.
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o pe latura de sud a zone: reglementate va fi previzuti o fasie de teren cu lifimea de mun.
12,00 m rezervatd pentru o stradd privatd cu acces public ce va face legatura intre str Pictor
Nicolae Grigorescu. D.J 701 s1 D.E. (neclasificat) ce se invecineaza cu zona reglementati
pe latura de vest;

o pe latura de vest a zoner reglementate va fi prevazutd o fasie de teren cu ldfime vanabild
care va permite modermzarea D.E. neclasificat la o lifime de min. 9,00 m,

¢ mtersecirile intre drumunle existente (str Pictor Nicolae Grigorescu D.J 701 s1 D.E.
neclasificat) vor fi previzute cu raze de racord (curburi) conform legislatier st normativelor
tehnice in vigoare,
alinlament E (str Pictor Nicolae Grigorescu D.J 701) = 5,00 m fatd de limta de
proprietate, cu respectarea  avizulu admmstratorulwi drumulw (Consiliul Judetean
Dambovita);

o ahmament V (D.E. neclasificat) = 5,00 m fatd de zona rezervati ‘modernizaru drumului
(alimament propus), cu respectarea avizului admumistratorului drumulw (Priména orasulur
Titu);

o alimament sud (drum privat cu acces public de legatura propus prin P U.Z.) = 2,00 m fata de
zona drumului,

o hmute laterale = 5,00 m faii de limuta de proprietate;

o se vor respecta retragerile / zonele de protectie s1 siguranid aferente drumurilor, retelelor de
utihitafs, ape sau canale. normele privind sanatatea populatiel, normele privind securitatea la
incendiu, prevederile Codulur civil, normativele tehmce in vigoare st prevederile avizelor
mstitupsilor abilitate;

o in zonele de protectie / sigurantd aferente cailor de comunicatie, retelelor de utilitan, ape,
canale, altele asemenea se pot executa lucrin de constructie specifice, exclusiv cu avizul
operatorulu / administratorulw obiectrvului respectiv;

o 1in situapia unor operatiuni cadastrale (dezmembrin sau ahipin de loturt care nu necesita
documentatie de urbamsm conform legslatier in vigoare) ultenioare aprobir P U.Z. prin
H.C.L., zona de edificabil a loturilor rezultate se va reconfigura automat prin mentmerea s1
aplicarea fiecdrut tip de retragere conform reglementérilor din P U.Z.,

© in afara zoner de edificabil (destinatd realiziru cladirilor) in ntenorul propnetitu se pot
realiza, daci este cazul, construcin de tip impreymuire, ale1 pietonale / carosabile, constructu
subterane edilitare, parcari, amplasare cabini poarta, amplasare mobilier urban etc, cu
respectarea legislatier §1 a normativelor in vigoare;

- se recomandi incadrarea in specificul arhutecturi1 locale (material, gama cromatica, raport plin/gol,
volumetne etc) conform Ghdulu de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul
rural, pentru locahtatile din zona Campia Roménd, sectorul Arges - Mostistea.

5.2. ZC (zoni circulatii)
- conform legislafier si normativelor tehnice in vigoare.

6. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

- accesul se va realiza din str Pictor Nicolae Grnigorescu D.J 701 si D.E. (neclasificat), conform
avizelor admimstratorilor drumurilor (Consiliul Judetean Ddmbovita, Primérna orasulm Titu);

- pe latura de sud a zone1 reglementate va fi previzutd o fasie de teren cu latimea de min. 12.00 m
rezervatd pentru o stradd privatd cu acces public ce va face legitura intre str Pictor Nicolae
Grigorescu 51 D.E. (neclasificat) ce se invecineaza cu zona reglementats pe latura de vest;
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- pe latura de vest a zoner reglementate va fi prevazuta o fisie de teren cu lafime vanabila care va
permute modemizarea D.E. neclasificat la o lifime de min. 9,00 m,
- strézile / aleile carosabile vor avea racordun realizate cu raze de curburd conform normativelor
tehnice in vigoare;
- parcaje:
© se vor amenaja locun1 de parcare in interiorul parceler conform legislatier in vigoare s1
necesarului real de functionare, corelat cu specificul funcfiunit propuse dar nu mai pufin de
200 de locun, minim 2 locunt vor fi dotate cu kit pentru incirearea autovehiculelor electrice;
min. 6 locuri vor fi destinate persoanelor cu dizabilita, mun. 6 locunt vor fi destinate
famihitlor cu copu,.
© nu este permsi parcarea autoturismelor / autoutilitarelor pe zona aferentd drumunlor
publice;
- asigurarea utilitdtilor alimentarea cu energie electricd, alimentarea cu apd, canalizarea, gaze

naturale, telecomunicati se vor asigura prin racord la retelele publice existente in zona.

7. Capacitiitile de transport admise
- se vor respecta prevederile:
o Ordinul nr 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehmce privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitétile rurale;
o Ordonanta nr 43/1997, privind regimul drumurilor;
© Ordm nr 1296/2017, pentru aprobarea Normelor tehmce privind proiectarea, construirea si
modermizarea drumurilor;
Ordin nr 1836/2017, pentru aprobarea Normelor privind protectia mediulu ca urmare a
impactulw drum - mediu inconjuritor;
o Ordmnr 1295/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clase: tehnice a
drumurilor publhce;
¢ alte normative tehnice in vigoare;
- greutatea maximad. conform normativelor in vigoare.

8. Obligatii ale beneficiarului / initiatorului P.U.Z.

- respectarea prevedenlor Ordinulw nr 2701/2010 pentru aprobarea Metodologie: de informare s
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare teritoriulu s1
de urbanism,

- beneficiarul / mifiatorul documentatiei va transrmte Consiliulu1 Judetean Dambovifa, Hotdrarea
Consiliului Local de aprobare a documentaper de urbanism,

- documentatia aprobatd pnin H.C.L., va fi depusi la O C.P.I. pentru actualizarea carfii / cértilor
funciare s1/ sau a documentatier cadastrale, dupa caz;

- documentatia tehmea pentru autorizarea executir lucrarilor de construire (D T.A.C.) se poate
intocru numar dupd aprobarea P U.Z. s1 cu obligativitatea respectdru intocmai a prevederilor
acestuia,

- in cazul uner documentatu de rang superior, prevedenle prezenter documentatn pot fi anulate,
inglobate, sau modificate, in funciie de caz;

- elaboratorul 1 1mfiatorul / beneficiarul documentatier au obligapia respectin tuturor condifrilor
unpuse prin avizele / acordurile emise de autonitatile competente la toate fazele parcurse de proiect.
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9. Prevederi finale

- prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdn anexatd s1 vizatd spre

neschimbare;

- elaboratorul st initiatorul / beneficiarul P U.Z. rispund pentru exactitatea datelor $1 vendicitatea

inscrisurilor cuprinse in documentatia care a stat la baza enutern prezentului aviz; in cazul In care

documentatia contine informatu mcomplete sau incorecte, prezentul aviz poate fi anulat partial sau

integral,

- prezentul aviz este un aviz tehnic s1 poate fi folosit numa in scopul aprobdr: P U.Z.,

- prezentul aviz este valabil de la data emitern sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatulu de

urbanism nr 213/ 14.09.2021, emis de Pnména Titu;

- prezentul aviz este valabil exclusiv cu respectarea legislatier in vigoare s1 a condifiilor impuse prin

avizele / acordurile emise de autonititile competente;

- nerespectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz, integral sau partial, duce la nulitatea actelor
procedurilor intocmite, avizul arhitectului-sef fiind un aviz conform,

- pentru emiterea prezentului aviz s-a achitat taxa de 319 ler conform Ordin de platad din 13 09.2022.

ARHITECT-SEF AL JUDETULUEDAMBOVITA,
arh. Teodor Mihai B&T“%H'E?T\é\“

3 =
A

A

7

Red. / dact.: ing. Raluca PREDESCL
/
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20 ApRgbat,
Presedi slé-Gon‘sfiﬁhm ludetea%ﬁmbovita
. dr. ec. Cortighiu ATEFAN

Ca urmare a cererii adresate de Florin LAZARESCU cu domiciliul in munic1 l‘?‘ucuresti in calitate de
reprezentant al S.C. Goldbach Design & Build S.R.L. cu sediul in %ucuregti, in calitate de
beneficiar, inregistratd la Consiliul Judejean Dambovita cu nr. 11784 / 12.05.2022, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivlui §i urbanismul, cu modificarile §i

completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 11748/ 24.06.2022

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism a judetului Dambovita din

data de 24.06.2022, documentafia Studiu de oportunitate a primit rezolufia ,,avizat cu conditii’” in
conformitate cu prevederile prezentului aviz.

1. Date generale

- titiu / denumire proiect: ,,Elaborare construire hypermarket cu regim de inal{ime parter, avand specific
comercializarea de produse alimentare §i nealimentare, amplasare container reciclare, amplasare tonetd
food, cort food, post trafo, bazin rezervd incendiu, bazin retentie, stafii incircare vehicule electrice,
amenajiri exterioare in incintd (platforma parcare, spatii verzi, drumuri, trotuare, padocuri cérucioare)
imprejmuire, steag si elemente de semnalisticd publicitard, accese rutiere si pietonale, racorduri la

- beneficiar / initiator: S.C. Goldbach Design & Building S.R.L.;
- generat de imobilul: teren intravilan situat in jud. Dambovita, orasul Titu, in suprafafa totala de 21.782
mp, compusé din imobilele avand: N.C. 70789, N.C. 70788, N.C. 74047, N.C.70884, N.C. 70910, N.C.

70907, N.C. 70548, N.C. 70557,

- proprietari teren / imobil:
o S.C. Goldbach Design & Building S.R.L. - imobil avind suprafata de 3.343 mp din misuritori

(3.200 mp din acte) conform contract vinzare — cumparare autentificat cu nr, 3768 / 05.08.202]
de N.P. Neagu Victor;

o S.C. Goldbach Design & Building S.R.L. - imobil avind suprafata de 1.000 conform contract de
vanzare — cumpérare autentificat cu nr, 3768 / 05.08.2021 de N.P. Neagu Victor;

o §.C. Gioniada Impex S.R.L. - imobil avind suprafata de 1.837 mp din méasurétori (2.010 mp din
acte) conform Antecontract de vinzare cumparare autentificat cu nr. 852 / 05.07.2021 de N.P.
Cosma Aurel in favoarea S.C. Goldbach Design & Building S.R.L.;

o S.C. Gioniada Impex S.R.L. - imobil avind suprafata de 1.966 mp conform Antecontract de
vanzare cumparare autentificat cu nr. 852 / 05.07.2021 de N.P. Cosma Aure! in favoarea S.C.

Goldbach Design & Building S.R.L.;
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o Dascalu Bogdan - Corvin casatorit cu Dascilu Aurelia (bun comun) - imobil avand suprafata de
4.880 mp din masuriitori (4.650 mp din acte) conform Antecontract de vanzare cumparare
autentificat cu nr. 850 / 05.07.2021 de N.P. Cosma Aurel in favoarea S.C. Goldbach Design &
Building S.R.L;;

o Barbu Alexandru cisitorit cu Barbu Georgeta (bun comun) - imobil avind suprafaa de 2.807
mp conform Antecontract de vanzare cumparare autentificat cu nr. 687 / 02.06.2021 de N.P.
Sandina Tabdrana, in favoarea S.C. Goldbach Design & Building SR.L.;

o Postea Constantin - imobil avind suprafaia de 3.400 mp conform Antecontract de vinzare
cumparare autentificat cu nr. 685 / 02.06.2021 de N.P. Sandina Tibérana, in favoarea S.C.
Goldbach Design & Building S.R.L.;

o Visan Constantin si Visan lulian (bun comun) - imobil avind supafata de 2.550 mp conform
Antecontract de vénzare cumparare autentificat cu nr. 861 / 06.07.2021 de N.P. Sandina
Tabérana in favoarea S.C. Goldbach Design & Building S.R.L,;

- tipul documentatiei: Studiu de Oportunitate (S.0.);

- proiectant: S.C. Goldbach Design & Build S.R.L.;

- specialist cu drept de semnéiturl R.U.R.: urb. Laura Adriana MICU (D3, Dzo, E);
- Certificat de urbanism: nr. 213/ 14.09.2021, emis de Priméria Titu.

2, Amplasarea, delimitarea teritoriului reglementat prin P.U.Z.
- teren intravilan situat in jud. Dambovita, orasul Titu, in suprafata totala de 21.783 mp, compusi din
imobilele:
o imobil avand N.C. 70789, categoria de folosin{d arabil, intravilan, suprafata masurati de 1.837
mp din masurétori (2.010 mp din acte);
o imobil avand N.C. 70788, categoria de folosin{d curti constructii, intravilan, suprafata de 1.966
mp,
o in?obil avand N.C. 74047, categoria de folosintd curfi constructii (1.734 mp), arabil (1.609 mp)
intravilan, suprafata totalé mésurati de 3.343 mp (3.200 mp din acte);
o imobil avind N.C. 70884, categoria de folosin{i arabil intravilan, suprafata mésurati de 4.880

mp (4.650 mp din acte);
o imobil avind N.C. 70910, categoria de folosingd curfi constructii (580 mp), arabil (420 mp)

intravilan, suprafata de 1.000 mp;
o imobil avind N.C. 70907, categoria de folosin{a arabil intravilan, suprafaja de 2.807 mp;
o imobil avind N.C. 70548, categoria de folosinta arabil intravilan, suprafata de 3.400 mp;
o imobil avind N.C. 70557, categoria de folosinta arabil intravilan, suprafata de 2.550 mp;
- prezentul aviz este valabil exclusiv pentru obiectivele ce urmeazi a fi efectuate ulterior aprobérii

documentatiei P.U.Z. prin H.C.L., cu respectarea legislafiei in vigoare si a conditiilor impuse de

institutiile avizatoare;
- in vederea realizirii scopului pentru care a fost elaboratd documentatia de urbanism, nu vor fi afectate

alte proprietati / terenuri publice sau private.

3. Prevederi urbanistice (P.U.G. - R.L.U.) abrobate anterior (P.U.G. oray Titu aprobat prin
H.C.L. oras Titu nr. 130/ 28.10.2009 si prelungit prin H.C.L. oras Titu nr. 143 / 28.10.2019)

- U.T.R.: terenul este situat in intravilanul orasului Titu - U.T.R. 2;

- functiunea predominanta existentd: LMu (zona rezidentiali cu cladiri de tip urban);
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- regim de construire; nereglementat;

-P.O.T. max. = 25,00%;

- C.U.T. max. = nereglementat,

- R.H. max. = P+2E;

- H. max. = 10,00 m;

- retrageri minime fata de aliniament = nereglementat;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = nereglementat;

- retrageri minime fajd de limitele posterioare = nereglementat.

4. Categoriile functionale ale dezvoltiirii propuse
- U.T.R.: terenul reglemetat se situeaza in intravilanul orasului Titu §i se propune mentinerea in
intravilan;
- functiuni predominante reglementate (propuse):
o ZCS (zona comert §i servicii);
o ZC (zond circulatii);
- regim de construire: izolat.

5. Indicatori urbanistici maximi reglementati

5.1. ZCS (zoni comert si servicii)
- P.O.T. max. = 50,00%;

- C.U.T. max. = 1,00;
- Rh max. = (§+) P +2E (sau echivaleni cu respectare H max.);
- H max. = 15,00 m cladire (sunt permise inaltimi mai mari de 15,00 m pentru diverse echipamente,

ansambluri specifice obiectivului de investifie, panou publicitar / firmi iuminoasi etc.) / 25,00 m totem /

pilon / panou publicitar;
- S.V. min. = 20,00 %; perimetral pe conturul de nord al zonei reglementate citre terenurile avénd zona

functionald LMu (zon# locuire) se va realiza o zond verde de protectie, plantatid cu vegetatie inalti si
densi (recomandat tuia columnaris plantate la o distantd intre plante de cca. 0,80 — 1,20 m); se vor
planta si intrefine min.1 arbore / 100 mp (recomandat brazi, platani, fagi, stejari, tei, mesteceni, tuia
columnaris etc.); zonele destinate parcarii vor fi umbrite natural prin intermediul arborilor - | arbore la 4
locuri de parcare in zonele cu doud randuri de parcare (dublu tract), respectiv 1 arbore la 2 locuri de
parcare in zonele cu un singur rind de parcare (un singur tract); se recomanda realizarea zonelor de

parcare cu dale inierbate;

- Retrageri zoni edificabil:
o pe latura de sud a zonei reglementate va fi previizuta o fagie de teren cu litimea de min. 12,00 m

rezervati pentru o stradii public ce va face legitura intre str. Pictor Nicolae Grigorescu si D.E.
(neclasificat) ce se invecineazd cu zona reglementat pe latura de vest;

pe latura de vest a zonei reglementate va fi prevazuta o fasie de teren cu ldfime variabila care va
permite modemizarea D.E. neclasificat la o latime de min. 9,00 m;

intersectiile intre drumurile existente (str. Pictor Nicolae Grigorescu si D.E. neclasificat) vor fi
previzute cu raze de racord (curbura) conform legislatiei i normativelor tehnice in vigoare;

o aliniament E (str. Pictor Nicolae Grigorescu) = 5,00 m fata de limita de proprietate, cu
respectarea avizului administratorului drumului (Priméria oragului Titu);
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o aliniament V (D.E. neclasificat) = 5,00 m fatd de zona rezervatdi modernizérii drumului
(aliniament propus), cu respectarea avizului administratorului drumului (Primaéria orasului Titu);

o aliniament sud (drum public de legétura propus prin P.U.Z.) = 5,00 m fa{a de zona drumului,

o limite laterale = 5,00 m fata de limita de proprietate;

o se vor respecta retragerile / zonele de protectie §i sigurantd aferente drumurilor, retelelor de
utilitdti, ape sau canale, normele privind sénitatea populatiei, normele privind securitatea la
incendiu, prevederile Codului civil, nommativele tehnice in vigoare §i prevederile avizelor
institutiilor abilitate;

o in zonele de protectie / siguran{a aferente ciilor de comunicalie, refelelor de utilitati, ape, canale,
altele asemenea se pot executa lucréri de constructie specifice, exclusiv cu avizul operatorului /
administratorului obiectivului respectiv;

o fin situatia unor operatiuni cadastrale (dezmembriri sau alipiri de loturi care nu necesita
documentatie de urbanism conform legislatiei in vigoare) ulterioare aprobérii P.U.Z. prin
H.C.L., zona de edificabil a loturilor rezultate se va reconfigura automat prin mentinerea §i
aplicarea fiecirui tip de retragere conform reglementirilor din P.U.Z,;

o fin afara zonei de edificabil (destinatil realizdrii clddirilor) in interiorul proprietéitii se pot realiza,
daci este cazul, constructii de tip imprejmuire, alei pietonale / carosabile, constructii subterane
edilitare, parciiri, amplasare cabind poartd, amplasare mobilier urban etc, cu respectarea
legislagiei i a normativelor in vigoare;

- se recomandé incadrarea in specificul arhitecturii locale (material, gama cromatica, raport plin/gol,
volumetrie etc) conform Ghidului de arhitectur pentru incadrarea in specificul local din mediul rural,
pentru localititile din zona Cimpia Romana, sectorul Arges - Mostistea.

6. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

- accesul se va realiza din str. Pictor Nicolae Grigorescu §i D.E. (neclasificat), conform avizului
administratorului drumurilor (Priméria orasului Titu);

- pe latura de sud a zonei reglementate va fi previzutd o fasie de teren cu latimea de min. 12,00 m
rezervatd pentru o stradi publicd ce va face legitura intre str. Pictor Nicolae Grigorescu i D.E.
(neclasificat) ce se invecineazi cu zona reglementata pe latura de vest;

- striizile / aleile carosabile vor avea racorduri realizate cu raze de curburi conform normativelor tehnice
in vigoare;

- parcaje:

o se vor amenaja locuri de parcare in interiorul parcelei conform legislagiei in vigoare si
necesarului real de functionare, corelat cu specificul functiunii propuse; minim 2,00 locuri vor fi
dotate cu kit pentru incrcarea autovehiculelor electrice;

O nu este permisi parcarea autoturismelor / autoutilitarelor pe zona aferentd drumurilor publice;

- asigurarea utilititilor; alimentarea cu energie electricé, alimentarea cu apé, canalizarea se vor asigura

prin racord la regelele publice existente in zona.

7. Capacititile de transport admise
- se vor respecta prevederile:
¢ Ordinul nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor
in localitdtile urban;
o Ordonanta nr. 43/1997, privind regimul drumurilor;
o Ordin nr. 1296/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;
o alte normative tehnice in vigoare;
- greulatea maximai: conform normativelor in vigoare.
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8. Acorduri / Avize specifice ale organismelor centrale si / sau teritoriale pentru P. U.Z.
- avize:
o Agentia de Protecfie a Mediului Dambovita;

Administratia Nationala Apele Romine - Administratia Bazinald de Apa Arges-Vedea,

o

o Aviz administrator drum (Primdria Titu) — inclusiv plan anexa,

o Inspectoratul de Polifie Judetean Dambovita - Serviciul Rutier;

o Serviciul de Telecomunicatii Speciale;

o aviz amplasament Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta .,Basarab I’* al judefului Ddmbovita;

o Directia de San#tate Publici Dambovita;

o operator retea de energie electrici (S.C. Distributie Energie Electrici Roménia S.A. - Sucursala
Targoviste);

o operator retele alimentare cu apa si canalizare (S.C. Compania de Apé Targoviste Déambovita
S.A);

o operator refea de telecomunicatii (S.C. Orange Roménia Communications S.A.);
o operator refea gaze naturale (S.C. Distrigaz Sud Relele S.A.);

- studii de specialitate:
o studiu geotehnic cu verificare Af,

o studiu topografic vizat O.C.P.L;
o studiu de insorire (verificat D1);
o studiu de circulatie (vizat R.U.R. - G7, verificat A4, B2, D),
o studiu peisagistic (vizat R.U.R. - G6};
- taxe:

o taxi emitere aviz tehnic al Arhitectului - Sef,
o inregistrare RUR..

9, Obligatii ale beneficiarului / initiatorului P.U.Z.
. la faza PU.Z se va actualiza documentafia cadastrald a tuturor loturilor care fac obiectul

documentatiei de urbanism;

- respectarea prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare teritoriului si de
urbanism;

- beneficiarul / inifiatorul documentatiei va transmite Consiliului Judetean Dambovita, Hotérarea
Consiliului Local de aprobare a documentatiei de urbanism;

- documentaia aprobata prin H.C.L., va fi depusé la O.C.P.1. pentru actualizarea cértii / cartilor funciare
si / sau a documentatiei cadastrale, dupa caz; dupé aprobarea P.U.Z. prin H.C.L. loturile reglementate
prin documentatia de urbanism se vor alipi $i se vor dezmembra zonele aferente drumurilor publice
(drumul de legitura intre str. Pictor Nicolae Grigorescu si D.E. neclasificat si zona rezervaid
modernizarii D.E. neclasificat la o amprizi de min. 9,00 m);

- documentatia tehnic pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia;

- in cazul unei documentatii de rang superior, prevederile prezentei documentatii pot fi anulate.
inglobate, sau modificate, in funcfie de caz;

- elaboratorul si initiatorul / beneficiarul documentatiei au obligaia respectdrii tuturor conditiilor impuse
prin avizele / acordurile emise de autoritétile competente la toate fazele parcurse de proiect.
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10. Prevederi finale
- la faza P.U.Z. planga de echipare edilitara, capitolul din Memoriul de prezentare §i din Regulamentul

Local de Urbanism aferent echipérii edilitare vor fi avizate de specialist atestat R.U.R. - GI;

- elaboratorul si inifiatorul / beneficiarul P.U.Z. riispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
nscrisurilor cuprinse in documentatia care a stat la baza emiterii prezentului aviz; in cazul in care
documentatia contine informatii incomplete sau incorecte, prezentul aviz poate fi anulat partial sau
integral;

- prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 213 / 14.09.2021, emis de Priméria Titu;

- prezentul aviz este valabil exclusiv cu respectarea legislatiei in vigoare si a conditiilor impuse prin
avizele / acordurile emise de autorititile competente;

- nerespectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz, integral sau parfial, duce la nulitatea actelor /

procedurilor intocmite;
- pentru emiterea prezentului aviz s-a achitat taxa de 224 lei conform Ordinului de plati din 30.03.2022.

ARHITECT - SEF AL J/ 1BOVITA,
arh. Teodo. N

Red. / dact.: ing. Raluea PREDESCU
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! PLAN URBANISTIC ZONAL

Loc. Titu, Jud. Dambovita, Str. Pictor Nicolae Grigorescu,
= nr. 90, 84, 88, Tarla 23, Parcela 122/1; nr. cad. 70789,
70788, 74047, 70884, 70910, 70907, 70548, 70557

U01 INCADRARE iN ZONA

LEGENDA |

.~ 7] Limita teren ce a generat PUZ (nr. cad. 70789, 70788, 74047, 70884, 70910, 70907, _
70548, 70557 ) _
P===<9 Limit4 teren ce se propune a fi studiat

== Limits cadastrala

e GOLDBACH Design & Build s.r..
Proiect:
CONSTRUIRE HYPERMARKET CU REGIM DE INALTIME
PARTER, AVAND SPECIFIC COMERCIALIZAREA DE
PRODUSE ALIMENTARE $I NEALIMENTARE, AMPLASARE
CONTAINER RECICLARE, AMPLASARE TONETA FOOD,
CORT FOOD, POST TRAFO, BAZIN REZERVA INCENDIU,
. BAZIN RETENTIE, STATI INCARCARE VEHICULE
1 fy ELECTRICE, AMENAJARI EXTERIOARE N INCINTA
& V{2 U\ (PLATFORMA PARCARE, SPATII VERZI, DRUMUR,
s RY ¢
' STE2
&

*
-2

(6] =" 3§ara - \BROTUARE, PADOCURI CARUCIOARE), IMPEJMUIRE,
ﬁ Seﬁ.gﬁ 5 G $! ELEMENTE DE SEMNALISTICA PUBLICITARA,

, ACCESE RUTIERE §1 PIETONALE, RACORDURI LA
DN e.swmﬂ [~% " /=~/ DRUMURILE PUBLICE, BRANSAMENTE UTILITATI,
N Caf /57" INSTALATII INTERIOARE, RETELE EXTERIOARE sl
N ORGANIZARE DE SANTIER

Amplasament:
Loc. Tity, Jud. Dambovita, Str. Pictor Nicolae Grigorescu,
nr.90; 84; 88; Tarla 23, Parcela 122/1; nr. cad. 70789, 70788,
74047, 70884, 70910, 70907, 70548, 70557

proiectant general | specialitatea arhitecturs:

__('. GOLDBACH Design & Build s.r.1.

1 140/18510/2017 | Ro38517552
RO03 BACX 0000 0015 7368 5001 - UniCredit Bank

ONE TOWER, Calea Floreasca, nr. 155, etaf 4,

CONSILIUL JUDETEAN DESIGN & BUILD Bhe kol
DAMBOVITA —
VIZAT SPRE NESCHIMBARE incadrare in zon3 07.2022
SCara:
Anexa la avizul de oportunitate la §.0. 1:5000
Nr. \.\%hﬁ:%&m.. .mh..Nx.QN... fhunctie nume semnatura;
Arhitect-sel, et protect: | arh.urb.Laura - Adriana MICU m“
................ i Froecst/ | urb.Rucsandra Mihaela IVAN .
o |stg.urb, Eduard GURAMULTA =
veriticat: | arh.urb.Laura - Adriana MICU
cod proiect: |nr. proiect: faza t/lot] tip planse cod pliisfeta. —
“o/21 PUzZ| U | 0 [MPL| uol |a
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